REZULTATUL PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A
PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL DE
LOCUINTE MULTIFAMILIALE P+2+M, STR. MIHAIL SADOVEANU, NR.
14-16, NR.CAD. 58986

ANUNT

referitor la rezultatele procesului de informare si consultare a
publicului privind

elaborarea PUZ — Construire imobil de locuinte multifamiliale
P+2+M, str.Mihail Sadoveanu, nr.14-16,

nr.cad. 58986

Asupra documentatiei de urbanism au fost inregistrate mai multe sesizari si obiectiuni
cu privire la propunerile din PUZ, motiv pentru care Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a organizat, in data de 26.09.2022, o dezbatere publica pentru toti cei care au
formulat observatii + initiatorul PUZ-ului, elaboratorul PUZ-ului.

Au formulat obiectiuni d-nul Sulea Gheorghe (in numele a 23 cetateni), Stetcu Petruta,
Pitrascu Constantin si Patrascu Maria, Porei Mariana, pentii reclamau faptul ca regimul de
inaltime al imobilului va fi prea mare, ceea ce va crea disconfort in zona in sensul reducerii
gradului de intimitate si insorire, cresterii poluarii fonice si a traficului in zona.

Analizand raspunsul elaboratorului PUZ-ului la obiectiunile formulate precum si
procesul verbal incheiat cu ocazia intalnirii organizate pentru dezbaterea reglementarilor
PUZ-ului, se pot formula urmatoarele concluzii:

Reconversia functionala din locuinte individuale in regim maxim P+2 in locuinte
colective P+2+M se limiteaza doar la parcela cu nr. 58986 fari a se extinde si peste UTR
13, in care sunt situate imobilele pe care le detin in proprietate semntarii petitiei.

Referitor la insorirea locuintelor individuale de pe str.Mihai Sadoveanu, din studiul de
insorire aferent documentatiei de urbanism rezulta ca acestea au asigurata insorirea naturala
cel putin 1 1/2 ore pe zi la solstitiul de iarna, respectandu-se prevederile art.3 din Ordinul
Ministrului Sanatatii nr.119/04.02.2014,



“(1) Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o duratd de minimum 1% ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si
din locuintele invecinate.

Referitor la cresterea indicilor urbanistici in zona, se face precizarea ca acestia se
incadreaza in limitele valorilor maxime admise conform Anexei nr. 2 la RGU aprobat prin
HG 525/1996, Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia
zonei in care urmeaza si fie amplasatd constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeaza:

- zona predominant rezidentiali (locuinte cu dotari aferente)
-40%

Conform PUZ: POT maxim = 35% si CUT maxim = 1,05) Raportat la suprafata
construita la sol, a rezultat un POT = 30% si un CUT de 1,05. Astfel stabiliti indicatorii
urbanistici se incadreaza si in UTR 13 POT =30%, CUT=1,05 (0,9 x20%=1,08) cf. Legii
nr.350/2021.

In ceea ce priveste regimul de inaltime al cladirilor din ansablul rezidential se
mentioneaza ca prin PUZ poate fi stabilit un regim de inaltime de P+2+M, atata timp cat
dezvoltarea se incadrarea in indicii urbanistici reglementati si sunt respectate prevederile
legale in vigoare cu privire la insorirea incaperilor de locuit din vecinatate.

Inaltimea constructiilor: art.31 din RGU:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea Indltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fira ca diferenta de indltime s& depéseascé cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un

plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Referitor la deficitul de locuri de parcare din zona, se face precizarea ca pentru imobilul
propus, locurile de parcare vor fi asigurate in incinta. Sunt propuse 23 apartamente pentru
care se vor asigura 27 locuri de parcare (din care 3 pentru vizitatori si 1 pentru personae cu
dizabilitati, toate amenajate la sol).

Referitor la circulatia autovehiculelor in incinta terenului Politia municipiului Targu Jiu
a emis aviz de principiu cu respectarea urmétoarelor consitii:

- Proiectarea accesului sd se realizeze tindndu-se cont de prescriptiile ,,

Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivelul drumurilor
publice” indicative AND 600/2010” (Redactarea II)



- Circulatia autovehiulelor in incinta terenuluyi pe care se doreste edificarea
imobilului in cauza sd fie reglementatd in dublu sens, prin prevederea
mijlocelor de semnalizare rutierd necesare 9indicatoare si marcaje)

- Din punct de vedere al raportului debit/capacitate, arterele si intersectiile
studiate pot prelua traficul generat de noua amenajare. Valorile de trafic
estimate a fi generate de dezvoltarea urbana propusa vor creste cu 10-15%,
generand o circulatie locala moderata care nu va afecta, insa, semnificativ
conditiile de desfasurare a circulatiei din acest moment;

- In final se concluzioneaza ca investitia propusa se poate racorda la reteaua
stradala din zona fara sa stanjeneasca semnificativ circulatia rutiera
existenta si de perspectiva.

Din cele prezentate mai sus, rezulta ca nu exista temei legal care s& impuna
blocarea investitiei propuse prin PUZ. In consecinta, documentatia Construire imobil
de locuingte multifamiliale P+2+M, str.Mihail Sadoveanu, nr.14-16, nr.cad. 58986 va fi
supusa aprobarii Consiliului Local al municipiului Targu Jiu in forma avizatd (aviz
architect-sef nr.21/2022), corelat cu avizele solicitate prin CU nr.561/22.04.2020,
prelungit valabilitatea pand la data de 22.04.2023.
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